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Projektbegleitende Analyse

Die Resultate aus den Analysen im mipsHAUS-Instituts werden Uber die
Kooperationspartner in aktuellen Bauvorhaben angewendet. Auf diese
Weise konnen die wissenschaftlichen Arbeiten und die praxisgerechte
Anwendbarkeit in realen Bauvorhaben zeitnah tberpriift und abgeglichen
werden. Exemplarisch ist nachstehend eine UmbaumaRnahme aufgezeigt,
die bezliglich der Ressourceneffizienz hinsichtlich der Verbrauche in der
Herstellung und im Betrieb einen Prototypen darstellt.

Umbau und Modernisierung des
Studentenwohnheim Burse, 2. BA
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Die Bestandsanlage erschien abwei-
send. Sie wurde zum sozialen
Brennpunkt

Die ErschlieBung des gesamten Ge-
béudes erfolgte tber einen Eingang.

In das innenliegende Treppenhaus fiel
fast kein Tageslicht.

Die kleinen Zimmer hatten keinerlei
moderne Infrastruktur:

Die naturliche Belichtung war duBerst
minimiert.

Die Fassaden waren auf Grund kon-
struktiver Mangel undicht.

Der Bestand

Ein 1977 gebautes Studentenwohnheim in Wuppertal, mit ca. 600
Wohnheimpldtzen eines der gréften in Deutschland, war in die
Jahre gekommen.

Der Bauherr, das Hochschul-Sozialwerk Wuppertal, beauftragte
die Architekten mit der Untersuchung dieser Anlage, da der zuneh-
mend unwirtschaftliche Betrieb und erhebliche soziale Probleme
einen unverdnderten Betrieb nicht moglich machten.

Die Katalogisierung der Defizite zum Bestand ergab folgendes:

Die baulichen Mingel

Neben der vollkommen veralteten Haustechnik wurde als Haupt-
mangel, eine unzureichend geddmmte und gedichtete Fassade
ausgewiesen. Die als Fertigteile vorgehadngten, kerngeddmmten
Fassadenplatten entsprachen grundsitzlich nicht mehr den heutigen
Anforderungen an den Warmeschutz, dariber hinaus fihrte die
auf bis zu 2 cm reduzierte Ddmmung im Deckenbereich und eine
Flgetechnik mit Dichtebenen Uber , dauerelastische™ Fugen zur dau-
erhaften Durchfeuchtung ganzer Bauteile. Konstruktive Schaden und
daraus resultierende raumhygienische MiBstdnde waren die Folgen.

Die strukturellen Mingel

Die Wohnanlage war in zwei Hauser mit jeweils ca. 300 Bewohnem
unterteilt. Die beiden Gebdude waren jeweils fliigelformig um ein
zentrales, wenig belichtetes, Treppenhaus gruppiert.

Die Wohngruppen waren mit |6 Personen viel zu grof3, zentrale
Gemeinschaftskiichen und Sanitdreinheiten fur 32 Personen, feh-
lende Medienanschlisse, Reduzierung der Fensterflichen auf das
nach Bauordnung Notwendige, etc. entsprachen nicht den heutigen
Anforderungen.

Die somit fehlende Attraktivitdt des Wohnraumes flihrte zu Leer
stdnden und zur Entstehung eines sozialen Brennpunktes.

Der Entwurf

In unterschiedlichen Szenarien wurden nach der Bestandsauf-
nahme seitens der Architekten MaBBnahmen hinsichtlich ihrer In-
vestitions- und Betriebskosten untersucht.

Die Reduzierung auf Sanierungs- und Renovierungsarbeiten be-
zliglich der bautechnischen Mangel, zeigte sich als langfristig nicht
wirtschaftliche Losung, da die Situation der Vermietbarkeit und
der stetig steigenden Betriebskosten auf diese Weise nicht verbes-
sert werden konnte.

Unterschiedliche Sanierungsmaf3nahmen mit erheblichen baulichen
Verdnderungen wurden einem Totalabri3 und Neubau gegeni-
bergestellt.

Mit der letztendlich ausgewahlten UmbaumaBnahme konnten die
Baukosten im Vergleich zu einer NeubaumafBnahme um 25 %
reduziert werden.

Seitens des Bauherren und der Architekten wurde der Nachweis
bzgl. der besonderen Nachhaltigkeit des vorgestellten Entwurfes
geflhrt. Insbesondere auch wegen der erheblichen Energieein-
sparungen ( Reduzierung des Heizwarmebedarfs auf ca. 10 %)
wurde die UmbaumalBnahme durch das Land Nordrhein Westfalen,
das Ministerium flr Schule, Wissenschaft, Weiterbildung und Forsch-
ung geférdert. Dennoch blieb der finanzielle Rahmen duBerst
begrenzt, das Vorhaben wurde auch deshalb zur besonderen Heraus-
forderung da oft unkonventionelle Wege gegangen werden muften.

Seite 3




MipSHAUS
Institut

Im Bestand lagen die Gemeinschafts-
kiichen und Sanitdrbereiche im Kern.
Die Zimmer hatten jeweils nur einen
Waschbecken. Der Kern wurde

Bestand abgerissen.

Durch den Anbau eines vorgesetzten
Betonrahmens wird das Gebaude
ausgesteift und zusdtzlicher Platz in
den Appartements geschaffen. Jedes
Zimmer erhdlt ein Duschbad und

Plan ung eine Kochnische.
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Die marroden Fassaden wurden
abgenommen.

Das Gebdude wurde vollstandig
entkernt.

Ein aussteifender Betonrahmen wur-
de vor das Gebaude gesetzt.

Der alte Kern wurde elementiert
abgetragen.

Die neuen ErschlieBungsplattformen
wurden hergestellt.

Die vorelementierten Hochwarmeg-
eddmmten Fassaden wurden vor den
Rohbau gehangt.

Der Riickbau

Zundchst wurden die maroden Fassaden, die als nicht tragende
Tafeln vor den Rohbau gehédngt waren, komplett entfernt und das
Gebdude vollstandig entkernt.

Fir die unterschiedlichen Bauteile wurde ein differenzierter
Wieder- und Weiterverwendungskatalog aufgestellt.

So wurden Sanitdreinrichtungen ausgebaut und fuir Entwicklungs-
projekte in Afrika wiederverwendet.

Die nicht mehr aufarbeitbaren Tiranlagen wurden vor der
Demontage in Versuchsreihen des Fachbereiches Sicherheits-
technik und des vorbeugenden Brandschutzes , verwertet".
Das Mobiliar wurde fur Austauschstudenten aufgearbeitet und
nicht aus modischen Griinden entsorgt.

Alle ausgebauten Baustoffe wurden selbstverstandlich separiert
und falls in ihrer Funktionseinheit nicht wieder verwertbar down-
gecycelt.

Der Rohbay, also die tragende Struktur der Apartments, wurde
komplett wieder verwendet.

Die Verwandlung

In der vorgegebenen, tragenden Schottenstruktur wurde nun
eine komplette Umorganisation des Gebdudes vorgenommen.
Statt der 32 Personen umfassenden Wohngruppen, wurden
groBtenteils Einzelapartments erstellt, denen ein eigenes kleines
Duschbad, eine Kiichenzeile und eine zeitgemafe Infrastruktun,
mit z. B. direktem Anschluf3 an das Hochschulrechenzentrum,
zugeschaltet wurden.

Der zusitzliche Raum fir die Sanitdreinheiten der Apartments
wurde Uber die Erweiterung des Rohbaues um ca. 2 Meter vor
den freigelegten Schottenbau geschaffen. Dieser zusdtzlich vor
das Gebdude gestellte Rahmen Ubernahm gleichzeitig die Aus-
steifung des Gebdudes, da zu einem spéteren Zeitpunkt das bis
dahin aussteifende Treppenhaus aus der Mitte des Gebdudes
entfernt wurden sollte.

Jeweils an den Giebeln der Fliigel und an den Gebaude- Innenecken
wurden Sondereinheiten geplant, die als Doppel- und Behinderten-
apartments genutzt werden kénnen.
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Flurzone

Nebenzone mit erhohtem

Wirmebedarf
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Erweiterung

Hochwirmegedimmte Fassade

Der zusitzliche Raum fir die Sanita-
reinheiten der Appartements wurde
Uber die Erweiterung des Rohbaus
um ca. 2 Meter vor den Bestand
geschaffen.

Jedes Appartement erhilt ein eigenes
Duschbad und eine Kochzeile.

An den Giebelseiten werden zwei
Einheiten zu einem Doppelapparte-
ment zusammengeschlossen. Die
Kiiche kann tber die Giebelseite
natirlich belichtet werden.
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Durch die komplette Verglasung der
Fassade und der Luftrdume entsteht
ein Kommunikations- und Erlebnisb-
ereich.

Das Gebdude wird konsequent in
einen geddmmten Wohnbereich und
einen ungeddmmten Erschliefungbe-
reich getrennt. Die Treppenhaustiirme
sind regengeschtitzte AuBenrdume.

Die ErschlieBung

Nun konnte das alte Treppenhaus und die im Kernbereich be-
findlichen tUberflissigen Gemeinschaftseinrichtungen, das ehe-
malige funktionale und statische Zentrum, aus der Mitte des
Bestandes entfernt werden.

Auf diese Weise wurden aus einem Haus zwei Hauser. Uber
die verglaste Ausfihrung der Treppenrdume wurde der ehemals
dunkle Verkehrsbereich der Bestandsanlage zu einem Kommuni-
kationsbereich gewandelt, der Verkehrsflachen mit Aufenthaltsbe-
reichen und Aussichtsterrassen mit Blick Uber die gesamte Stadt
Wouppertal vereint.

Die thermische Auslagerung der Nebenrdume und Verkehrswege,
die bei Gebduden einer solchen Gréfenordnung einen erheb-
lichen Anteil des BRI ausmachen, war hier Grundvoraussetzung
fur die Realisierung des Passivhaus-Standards.

Eine unndtige Dammung dieser Funktionsbereiche und die damit
einhergehende Konditionierung dieser erheblichen Volumina
Uber aufwendige Heiz- und Liftungssysteme hétte nicht nur das
energetische Gesamtsystem ad absurdum gefiihrt, sondern auch
den finanziellen Rahmen gesprengt.

Vielmehr wird die lowtech-Ausfihrung des Treppenhauses ohne
Ausbaumaterialien mit der Verwendung einfachster Industriepro-
dukte zum mafgebenden Gestattungsmerkmal.
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Die im Passivhausstandart ge-
dammten Bauteile staffeln sich in
kompakter Bauweise um den zentra-
len Platz und die beiden ungedamm-
ten Treppenhaustiirme.

Das , low-tech" Treppenhaus ohne
Ausbaumaterialien und mit der
Verwendung einfachster Industrie-
produkte wird zum mafgebenden
Gestaltungsmerkmale.
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Das ,,warme*‘ Gebaiude

Aus den Treppenrdumen gelangt man in den ,,warmen Teil"* des
Gebdudes, in die einzelnen Flure, Uber die 10 bis [4 Apartments in
,familidgren GréBen” zusammenwachsen. Eine differenzierte Farbge-
staftung dieser Flure verleiht, trotz der durch den Bestand vorgege-
benen Dimensionierung, jedem Flur einen individuellen Charakter:
Orientiert am Sonneneinfall wechseln harmonische, mit Spannung
erzeugende Farbwelten, werden der warmen Stdsonne kalte Farben
entgegengesetzt und umgekehrt.

Entlang dieser Flure reihen sich die Apartments, deren Atmosphdre
bestimmt wird durch das weit in den Raum fallende Sonnenlicht und
den Ausblick in das umliegende Griin, bzw. Uber die Stadt sowie die
warmen Materialien, wie das Eichenparkett.

Der aufgezeigte strukturelle Umbau wurde grundsitzliche sowohl

fur den ersten als auch flir den zweiten Bauabschnitt durchgefuhrt.

Abweichungen liegen in den durch die Topographie gegebenen
unterschiedlichen Gestaltungen.

Bezlglich der Warmeddmmstandards und der eingebauten Heiz-
und Liftungsanlagen wurden die Bauabschnitte unterschiedlich

Die Bestandsflure werden beidseitig
natlrlich belichtet und Uber ein Farb-

konzept gestaltet, hier dargestellt in behandelt. Der erste Bauabschnitt wurde als Niedrigenergiehaus
einer Simulation der Flurabwicklung, gebaut, der zweite Bauabschnitt wird zur Zeit als Passivhaus
ausgefihrt.

Das sehr kompakte Gebdude mit einem glinstigen A/V Verhdltnis
wurde komplett ummantelt mittels einer vorgehdngten Holztafel-
konstruktion.

Die Fassade wurde werkseitig in 12 Meter langen Elementen, inkl.
der inneren und duBeren Beplankung sowie den Fenstern und der
Absturzsicherung vorgefertigt.

Diese Vorfertigung hat nicht nur zu erheblichen Bauzeitenverkdrz-
ungen und wieder verwendbaren, weil zerstérungsfrei demontier-
baren Bauteilen geflihrt, sondem stellt auch eine erhebliche
Qualitdtsverbesserung in der Ausfihrung dar. Z. B. ist die Redu-
zierung der auf der Baustelle zu schlieBenden Fugen ein Garant
fur die Abdichtung des Gebdudes. Die so erreichte duB3erste
Reduktion von Transmissionswdrmeverlusten bei einem dazu
noch diffusionsoffenen Aufbau der Wand, stellt ein wesentliches

Qualitdtsmerkmal dar.

Die Fassade wurde, werkseitig in 2
Meter langen Elementen vorgefertigt,
vor den Rohbau gehdngt. Das Gebau-
de konnte so ohne Wérmebriicken
durchlaufend ,eingepackt” werden.
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Die Bewohner gestalten die Fassade
zur Blhne, zum Kommunikat-
ionsraum, zum Ausguck, zum semit-
ransparenten Bauteil..
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Die konventionelle Liftung Uber die
Fenster im |. BA fihrt zu erhdhten
Luftungswarmeverlusten und raum-
hygienischen Schwierigkeiten.

Die Regulierung des Warmehaushalts
eines Gebdudes stellt ein komplexes
System von Parametern dar. Die
Luftungsverluste werden durch den
Einsatz der zentralen Liftungsanlage
wesentlich reduziert.

Die Liiftung

Die sehr guten Dammeigenschaften und der damit verbun-
dene reduzierte Heizmengenbedarf wurden bereits in der ers-
ten Winterperiode fir den |. Bauabschnitt ( Niedrigenergiehaus )
von den Bewohnern und dem Betreiber sehr positiv bemerkt.

Gleichzeitig zeigt sich jedoch hier, daf3 auf Grund der erhéhten
Dichtigkeit der Fassade und teilweise unzureichendem oder ganz
ausbleibendem Luftungsverhalten einzelner Bewohner, es zu
Schwierigkeiten hinsichtlich der Lufthygiene kommt, ein Sachver-
halt der allgemein in solchen fast luftdichten Gebduden ohne
Lufungs-anlage festgestellt wird.

Nutzer Fehlverhalten fiihrt bei notwendiger Fensterliftung
gleichzeitig auch zu unnétigen Warmeverlusten. Durchliftungs-
verluste gewinnen bei erhdhter Dammung und Dichtigkeit der
Gebdude an zunehmender Bedeutung.

Auf diesem Hintergrund wurde fiir den 2. Bauabschnitt der Ein-
bau einer Liftungsanlage festgelegt, die Uber den zentral gesteu-
erten Luftaustausch unabhdngig vom Studentenverhalten eine
definierte Lufthygiene sicherstellt.

Uber eine Machbarkeitsstudie zu zentralen Liftungsanlagen je
Fligel mit einem Wirkungsgrad bzgl. der Warmerickgewinnung
von ca. 80 % konnte nachgewiesen werden, dal3 langfristig ge-
sehen unter Bertlicksichtigung der geringeren Heizkosten und
der reduzierten Investitionen flr die Heizungsanlagen, der Ein-
bau dieser Liftungsanlage wirtschaftlich ist.
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Kosten der eingesparten Energie
[DPVYT]

WSchVO WSchVO
1977 1984

WSchVO
1995

Niedrigen- Passivhaus autarkes
ergiehaus Haus

Schautafeln und Diagramme aus:
..Energiegerechtes Bauen und
Modernisieren", Birkenhduserverlag,
ISBN 3-76433536237

Uber den Einsatz einer zentralen Luf-
tungsanlage mit einem Wirkungsgrad
beztiglich der Warmerlickge-winnung
von ca. 80% konnte der Warmebe-
darf im 2. BA wesentlich verringert
werden.

Durch Umstellung der Haustechnik
werden die Kosten fur die eingesparte
Energie bis zum Passivhausstandart
sehr begrenzt werden. Erst bei der
Erstellung eines autarken Hauses gibt
es eine erhebliche Kostensteigerung.
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Der I. BA (Niedrigenergiehaus)
wurde mit geringerer Dammstoff-
dicke, hoherem Holzanteil und
ohne tiberdimmten Fenstereinbau
ausge-fihrt.

Bundesweit durchgefiihrte Studien
des Passivhaus Institutes zeigen die
Abhangigkeit von Einsparung und
Investition.

Der im 2. BA realisierte Warme-
bedarf von 15 kWh/(m?a) ist als
Optimum zu werten.

L F L et GST LT AT R BT T e iy

Das Passivhaus

Weiterflhrend wurde Uber die Vorprojektierung des Passivhaus-
Standards die Erhohung des Dammstandards zum erreichen
eines Energiekennwertes Heizwdrme von unter 15 kWh/(mZa)
(Passivhaus- Standard) nachgewiesen.

Dieser wird erreicht mittels einer Verbreiterung der Fassaden-
ddammung auf 28 cm und einem URahmen = 0,75 W/(m?K), einer
UVerglasung = 0,7 W/(m?K) nach Bundesanzeiger, einem
G-Wert von 53% und somit einem Gesamt-U-Wert von UW

= 0,82 W/(mK). Gleichzeitig ist der Holzanteil in den Holzleicht-
bauelementen auf 6-9 % zu reduzieren.

Dieser letzte Schritt Uber die Erhéhung der Dammstandards den
Heizwéarmebedarf auf den Passivhaus-Standard zu reduzieren, ist
bei den momentanen Energiekosten und der eingeschranter Mas-
senproduktion von passivhaustauglichen Bauteilen (z. B. Fenster

und Tiranlagen) noch mit Zusatzkosten von ca. |0 % verbunden.

In Wirtschaftlichkeitberechnungen konnte jedoch nachgewiesen
werden, daf3 langfristig gerade fur Investoren, die gleichzeitig auch
Betreiber sind, und insbesondere auf Grund der zukunftsorientierten
Haltung unseres Bauherrn eine solche Maf3nahme ebenfalls wirt-
schaftlich darstellbar ist.
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Mit einem umlaufenden Wérme-
ddmmpaket, der Reduzierung des
Holzanteils und derVermeidung
von Kéltebriicken konnte der hohe
Dammstandard erreicht werden.

Es wurden Passivhaus zertifizierte
Fenster mit tberdimmtem Einbau
verwendet.
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Technische Gebiaudedaten |.BA / 2. BA

Gegenlberstellung der technischen

.
TH ) 1 Werte des |.und 2. BA.
L i
. ¥ 1 Der |. Bauabschnitt wurde als Niedri-
{ genergiehaus, der 2. Bauabschnitt als
L iik T £ — Passivhaus umgebaut.

Niedrigenergiehaus 1. BA / Passivhaus 2. BA
Gegenlberstellung 1. Bauabschnit [ 2. Basabschniot
Studontenwohnhoim BURSE

; 1 I.-.‘.l.-u Wribacrong
o AR g b g fmmra T e R LE]

rprd P Pe e 1 e

L e T e e e —h

1 R B T o G i
Mgy |
Wramo .:
ey | B B e—
L o
PRt ‘I
Warghs- |
i
D esanads 1 e B B T it e W o
A - .
—_J o e T N In der Gegentiberstellung werden
Limsgs die wesentlichen Merkmale fur die
- P a1 realisierten Warmeddmmstandards

| aufgezeigt.

Baukosten 2. BA

Teilbetrag Umsatzsteuer Gesamtbetrag

oh it Umsatzsteuer
Surnime 100 Grundstiick 11
Sumime 200 Herrichten und Erschl 718,00 DM
Surmime 300 Ba k- Baulonstrultion 1049657250 DM 024100M
Sumime 400 Bauwerk - Technische Anlagen 10,00 DM

Sumime 500 Aulenanlagen

Surnme 600 | Austattung und KFunstwerke 44.370.00 DM Die Kostenaufstellung zeigt, dass die
Surnme 700 | Baurebenlosten 3579.220,00 DM Baukosten bei den BKI Durchschnitts-
Gesarnthosten 19.301.372,50 DM 22335.112,100M werten einzustufen sind.
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Die groBen Fensterflichen sind zur
Belichtung der schmalen, sehr tiefen
Appartements notwendig. Bei ent-
sprechender Ausfiihrung stellen sie
keinen Widerspruch zum Passivhaus
dar.

Die BaumaBnahme ist eingebettet in
das Bestandsgriin.

Mit dem Blick Uber Wuppertal und
der Lage unmittelbar neben der Uni-
versitdt enstand hier ein hochattrak-
tiver studentischer Wohnraum.

Das Fazit

Mit der Realisierung der neuen Burse, 2. BA, kann nachgewiesen
werden, daf3 ressourcen- und energiesparendes ,,Umbauen"
moglich ist.

Neben dem aufgezeigten strukturellen Umgang mit ,totgesagten
Altlasten” konnte hier eine erhebliche Reduzierung des Warmebe-
darfs aufgezeigt werden.

Dieser ist von dem Energiekennwert Heizwdrme fir die Bestands-
anlage mit ca. 210 kWh/(m?a) auf |5 kWh/(m?a) fir das Passiv-
haus reduziert worden, also auf unter 10 %.

Tendenziel ist festzustellen, daf3 die Vorurteile und Bedenken
gegenlber den Passivhdusern nur langsam schwinden. Aus diesem
Grund ist die Realisierung dieser neuen Generation von Pilotpro-
jekten in Form von gro3en Wohnanlagen so wichtig. Nur so kann
die Funktionsfahigkeit dieser Gebaude in der breiten Offentlichkeit
unter Beweis gestellt, Vertrauen geschaffen werden.

Das solche Gebdude nicht nur technische Funktionsapparate sind,
sondem |hnen ebenfalls eine Seele eingepflanzt werden kann, Raum-
qualitdten und Erlebniswelten entstehen, sollte fur ein von Architek-
ten geschaffenes Werk selbstverstandlich sein.

Wir hoffen, daf3 wir in diesem Sinn einen wesentlichen Beitrag
fUr nachhattiges Bauen und Wohnen leisten konnten.
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